Municipio de Taitiva

ESTADO DE SAO PAULO
Rua 21 de abril, 334 - CEP 14.720-000 - Fone/Fax: (16) 3246-1207

CNPJ 45.339.611/0001-05 E-mail: gabinete@taiuva.sp.gov.br

LEI COMPLEMENTAR N° 146, DE 26 DE MAIO 2026

“Dispde sobre a regularizagdo urbanistica excepcional de situagdes
consolidadas de desdobro, fracionamento e ocupa¢do autdbnoma de
imoveis urbanos anteriores a vigéncia da Lei Complementar n° 73, de

27 de junho de 2013, e da outras providéncias.”

Mauro Vicente Bersi, Prefeito do Municipio de Taitva, Estado de

Sao Paulo, no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei,

Faz saber que a Camara Municipal, em sessdo realizada no dia 25 de

maio de 2026, aprovou, e, ele sanciona e promulga a seguinte,

LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1° - Fica instituido, no 4&mbito do Municipio de Taiuva, regime
excepcional de regularizagdo urbanistica de imodveis urbanos que apresentem situagdes
consolidadas de desdobro, fracionamento, ocupagdo autdbnoma ou coexisténcia de unidades
habitacionais independentes anteriormente a vigéncia da Lei Complementar n® 73, de 27 de
junho de 2013, em desacordo com os pardmetros urbanisticos minimos atualmente previstos

na legislagdo municipal.

§1° - A regularizagio prevista nesta Lei Complementar possui carater
excepcional e de interesse publico urbanistico, destinando-se exclusivamente a adequagéo de

situagdes consolidadas preexistentes.

§2° - O disposto nesta Lei Complementar nido implica alteragdo
permanente dos pardmetros urbanisticos minimos aplicdveis a novos parcelamentos,
desdobros, edifica¢des ou empreendimentos urbanos, permanecendo integralmente vigentes
as disposi¢des da legislagdo municipal aplicavel, especialmente da Lei Complementar n° 073,

de 27 de junho de 2013.
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§3° - A regularizagdo prevista nesta Lei Complementar ndo constitui
direito subjetivo automatico do interessado, ficando condicionada a analise técnica e

aprova¢do da Administragdo Municipal.

Art. 2° - Para os fins desta Lei Complementar, consideram-se
situagdes consolidadas aquelas comprovadamente existentes anteriormente a vigéncia da Lei

Complementar n° 73, de 27 de junho de 2013, caracterizadas por:

[ — ocupagdo autonoma e individualizada de fato;

[T — existéncia de edificacdes independentes ou utiliza¢do separada do
imovel;

I1I — acessos independentes ou passiveis de individualizagao;

IV — consolidagéo fisica e urbanistica da ocupagao;

V — viabilidade técnica minima de regularizagao.

Art. 3° - Poderio ser objeto de regularizagdo excepcional os iméveis

urbanos que atendam, cumulativamente, aos seguintes requisitos minimos:

[ — existéncia de area compativel com ocupagdo urbana consolidada,
habitabilidade, salubridade e utilizagio autonoma da unidade, ainda que inferior aos

parametros urbanisticos ordinariamente exigidos pela legislagdo municipal;

Il — possibilidade de acesso funcional, seguro e adequado a via
publica, ainda que por corredor, passagem lateral ou servidio de fato consolidada

anteriormente a vigéncia da Lei Complementar n° 73, de 27 de junho de 2013;

III — inexisténcia de comprometimento a seguranga, salubridade,

mobilidade urbana ou interesse publico
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IV — compatibilidade urbanistica minima, a critério da Administragio
Municipal.

§1° - A regularizagdo dependera de analise individualizada do caso

concreto pelos setores técnicos competentes.

§2° - A Administragdo Municipal podera exigir adequagdes destinadas
a garantia de seguranga, salubridade, drenagem, acessibilidade, circula¢do, saneamento ou

mitigagdo de impactos urbanisticos.

Art. 4° - Nao serdo passiveis de regularizagdo, nos termos desta Lei

Complementar, os imoveis:

I — localizados em areas de preservagdo permanente, areas
ambientalmente protegidas ou 4reas de risco;

[I — situados em faixas non aedificandi;

III — atingidos por limitagdes administrativas incompativeis com a
ocupagao;

IV — cuja regularizagdo comprometa a mobilidade urbana, a drenagem
urbana, a seguranga publica ou o interesse publico relevante;

V — decorrentes de parcelamentos, fracionamentos, desdobros ou

ocupagdes realizados apos a vigéncia da Lei Complementar n° 73, de 27 de junho de 2013.

Art. 5° - O interessado devera protocolar requerimento administrativo

de regularizagio perante 0 Municipio, instruido, no minimo, com:

I — documentos pessoais do requerente;

II — documento comprobatério da propriedade, posse ou justo titulo;

III — planta e memorial descritivo da area objeto da regularizagdo,
contendo, no minimo:

a) medidas perimetrais;
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b) area individualizada;

¢) confrontagdes;

d) localizagda das edificagdes existentes;
€) acessos existentes;

f) demais elementos técnicos exigidos pelo setor competente;

IV — documentagdo apta a demonstrar a consolidagio da ocupacio
anteriormente a vigéncia da Lei Complementar n® 73, de 27 de junho de 2013;

V — fotografias do imovel e das edifica¢des existentes, quando houver;

VI — demais documentos eventualmente exigidos pelo setor técnico

competente.

§1° - A comprovagdo da preexisténcia da ocupagdo podera ocorrer por

quaisquer meios idoneos, inclusive:

[ — fotografias antigas;

II — carnés tributarios;

[II — contas de consumo;

IV — cadastro municipal;

V — imagens aéreas ou de satélite;
VI — declaragdes técnicas;

VII - outros elementos admitidos pela Administragdo Municipal.

§2° - O Municipio podera realizar vistoria técnica para verificagdo das

condi¢des de regularizagio.

§3° - A planta e o memorial descritivo deverdo ser elaborados e
assinados por profissional legalmente habilitado, acompanhados da respectiva ART ou RRT,

quando exigivel.
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Art. 6° - A aprovacdo da regularizagdio prevista nesta Lei
Complementar podera ensejar:

I — atualizag@o cadastral municipal;

II — individualizagdo tributaria, quando cabivel;

1T — emissdo de certiddes urbanisticas;

IV — expedi¢@o de numeragéo predial individual;

V — aprovag@o administrativa do desdobro ou fracionamento para fins

urbanisticos;

VI — pratica dos demais atos administrativos compativeis com a

situacdo regularizada.

Art. 7° - A decis@o administrativa que deferir a regularizacdo devera
indicar expressamente:

I — o enquadramento do imdvel nas disposicdes desta Lei
Complementar;

I — a comprovagdo da consolidagdo da situagdo urbanistica
anteriormente a vigéncia da Lei Complementar n® 73, de 27 de junho de 2013;

[1I — o atendimento aos requisitos urbanisticos excepcionais previstos

nesta Lei Complementar.
Art. 8° - A regularizago prevista nesta Lei Complementar:

I — ndo afasta a necessidade de observancia da legislagdo ambiental,
sanitaria, edilicia e de segurancga aplicavel;

II — ndo implica reconhecimento de dominio ou propriedade;

III — ndo dispensa eventual aprovagdo ou anuéncia de outros orgaos
competentes;

IV — ndo afasta a observancia da legislagdo registraria e das exigéncias

eventualmente formuladas pelo Cartdrio de Registro de Imdveis competente.
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Art. 9° - O Poder Executivo poderd regulamentar esta Lei

Complementar por decreto, especialmente quanto:

[ — aos procedimentos administrativos;

I — as exigéncias técnicas complementares;
[T - aos fluxos de analise e aprovagio;

IV —aos documentos necessarios;

V — as hipdteses de indeferimento.

Art. 10° - O requerimento de regularizagdo previsto nesta Lei
Complementar poderé ser apresentado por prazo indeterminado, observando-se, em qualquer
hipotese, que somente serdo passiveis de regularizagdo as situagdes urbanisticas
comprovadamente consolidadas anteriormente a data de publicacdo da Lei Complementar n°

73, de 27 de junho de 2013.

Art. 11° - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua

publicagao.

Prefeitura do Municipio de Taitva, 26 de maio de 2026.

Mam%rsi

Prefeito Municipal

Registrada em livro préprio e publicada por afixa¢do, no local de

costume, no quadro de avisos e editais da sede administrativa da Prefeitura Municipal, na mesma

data, nos termos do artigo 95, da Lei Ogganica do Municipio

e g& 274
islaine de Souza SHva

hefe de Gabinete do Prefeito




