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Lei Complementar n° 073, de 27 de junho de 2.013

Dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos
no Municipio de Taiuva e d4 outras providéncias.

MAURO VICENTE BERSI, Prefeito do Municipio de
Taiuva, Estado de Séo Paulo, anuﬂsoﬁé%;iﬂas attibui(;()cs legais,

FAZ SABER que a Camara Mun101pal em sessdo
realizada no dia 24 de Junho de 2 013 aprovou e ele sancmna e promulga a seguinte...

CLEI COMPLEMENTAR

CAT iTULO I
‘Das Disposi¢des Preliminares
Secdo I
Dos Objetivos

2 Artlgo 1° - Esta lei regulamenta, com fundamento na Le1
n°.6 ;766/79 € suas alteragoes 0 parcelamento do solo para fins urbanos no Mummplo
‘ obedec1das as demais normas federais e estaduais rela’uvas a matena 7

Artigo 2° - Esta lei tem por”obj etivos:

, P I- orientar o prOJeto ¢ a execugéo d qualquer servigo ou
_.obt de parcelamento do solo para fins urbanos no Mummplo o

- impedir assentamento urbano em 4rea impropria para

[ - evitar a comercializagdo.de. lotes inadequados as

~ IV - assegurar a observéancia de padrdes urbanisticos e
amblentals de interesse da comunidade no processo de parcelamento do solo para fins
urbanos.

M icente Bersi
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Artigo 3° - A execugdo de qualquer loteamento,
arruamento, desmembramento ou remembramento no Municipio, dependera de aprovagéo e
autorizagfio da Prefeitura Municipal, nos termos desta lei e na forma regulamentar.

Paragrafo 1° - As disposi¢cBes desta lei aplicam-se
também aos loteamentos, arruamentos ¢ desmembramentos efetuados em virtude de divisio
amigavel ou judicial, para a exting&o de-comunhao ou qualquer outro fim.

 Parigrafo2® - O Executivo poderd, por ato devidamente
justificado: - Ny ;

" I - negar aprovagdo a projetos de parcelamento;

IT — suspender as licencas j& concedidas;‘

7 i ‘ ~III'— suspender por periodo determinado a aprovagdo e a
expedicfo de licenga para novos parcelamentos. B

Secdo IT
Das Definicoes

Artigo 4° - Para efeito ‘de aplicagdo desta lei, sdo
adotadasy,as Segqintes; deﬁniQ(N)es'; ; . ’

I- loteamento a subd1v1sao da gleba em lotes

, Il — remembramento: a jun¢do de dois ou mais lotes
para formarem apenas um imével;

IV — desdobro: é o parcelamento de lotes resultantes de
loteamento ou desmembramento aprovado; "

V — gleba: é a 4rea de terra que ndo foi objeto de

\VZ o Vicente Bersi
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loteamento ou desmembramento,
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VI — quadra: € a area resultante de loteamento circundada
por vias de circulagio dotadas de infraestrutura, resultante de processo regular de
parcelamento do solo para fins urbanos, tendo como limites as divisas desse mesmo
loteamento;

“VII' - lote:-é ‘a 4rea resultante de loteamento,

desmembramento ou desdobro com pelo menos uma d1v1sa l1nde1ra a via de circulagéo;
: VIII";— via’ de cnrculac;ao &0 espago destinado a
circulagéo de velculos e pedestres tals COmo’ avenldas Tuas, alamedas travessas, estradas e
caminhos de uso pubhco, sendo que:

: a) via oficial de circulagfio de veiculos ou pedestres ¢
aquela acexta declarada ou reconhemda como oficial pela prefeitura;

o b) via particular de circulagéio de veiculos ou pedestres ¢
aq;lelaldé propriedade pnvada mesmo quando aberta ao uso puiblico. '

: IX — alinhamento: € a linha diviséria entre o terreno de
proprledade partlcular ou publica e o logradouro pubhco ’

X - eixo de via; & a linha que passa equidistante nos

alinhamentos;

e XI - frente do lote: ¢ a sua divisa lindeira & via de
< circulacdo; —— S e

. XII - fundo do lote: d1v1sa oposta a testada sendo nos

lotes de esquma a d1v1sa oposta a tes“ da menor ou no caso de testadas 1guals, a testada da
via de maior hlerarqula 'y ‘ .

. XHI - recuo: é a dlstanma medlda em projecdo
horizontal, entre o limite externo da edificacdo e a divisa do lote, sendo que:

a) os recuos sdo definidos por linhas paralelas as divisas
do lote, ressalvados os casos previstos em lei; e,

b) os recuos de frente sfo medidos em relagdo aos
alinhamentos; \

M wente Bersi
Prefeito Municipal
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¢) no caso de lotes irregulares os recuos serdo definidos
pelo Executivo, de acordo com o caso especifico.

XIV — profundidade do lote: ¢ a distdncia medida entre o
alinhamento do lote ¢ uma paralela a este que passa pelo ponto mais extremo do lote em
relagfo ao alinhamento;

s - XV— €q npamentos urbanos s30 as instalagdes de
infraestrutura urbana tals como equlpamentos de abastemmento de 4 agua servigos de esgotos,
energia elétrica, coleta de aguas pluv1als e outros de 1nteresse pubhco

XVI - equlpamentos comumtarlos s8o as instalac3es
publicas destlnadas a educagao cultura; satide;, lazer ¢ similares;

; XVII — éreas institucionais: sfo as areas destinadas a
1nstala<;ao dos equlpamentos comumtanos urbanos e servigos publicos;

SR XVIII — uso misto: é a utilizagfo do mesmo lote ou da
mesma edlﬁca(;ao por mais de uma: categoria de uso; '

XIX — acesso: v1a de 1nterhga<;ao entre 4reas de uso
comum ou partl ulares com logradouros pub icos; ‘ ’

XX - alvara documento expedldo pela Prefeitura
,Munlclpal concedendo hceng:a para o funcionamento de at1v1dades oua execugao de servigos

XXI - area de preservagao permanente de fundo de vale:
steciio das nascentes e leltos dos cursos d’

‘*area;do 1oteamento destmad

XXIII - area liquida: 4rea resultante da diferenca entre a
area total do loteamento ou desmembramento e a soma das 4reas de logradouros publicos,
espagos livres de uso publico e outras 4reas a serem incorporadas ao patrimdnio pblico;

XXIV - areas urbanas: aquelas assim definidas na lei que
estabelece o tragado perimetral.

—

M icente Bersi
Prefeito Municipal
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XXV - arruamento: logradouro ou conjunto de
logradouros publicos destinados a circulagfo vidria e acesso aos lotes urbanos;

XXVI - espago livre de uso publico: area do loteamento
reservada ao uso comum e/ou especial, para recreag3o, lazer e atividades ao ar livre;

CXXVII - frag:ao 1dea1 parte inseparavel de um lote ou
coisa comum, cons1derada para ﬁns de ocupagao :

XXVIII - logradouro publlco drea de terra de
propriedade pubhca e de uso comum e/ou. especml destmada as vias de circulagdo e aos
espagos livres; :

. & ' XXIX - passeio ou calgada: parte cylloklo’gradouro bu via
de circulagfo destinada ao trafego de pedestres;

| XXX - pista de rolamento: parte da via de circulagdo
destmada ao desenvolvimento de uma ou mais faixas para o trafego e estacionamento de
Velculos ' E j o

oS Artlgo; 5° - Somente sera admltldo 0 parcelamento do
solo para ﬁns urbanos em zonas urbanas assim deﬁmdas por lei mumclpal '

. V Paragrafo tinico - Nio seré permitido o parcelamento

I --em tetrenos alagadu;os € queltos a mundaqao, salvo

,ﬁ)v?’fjse previamente aterrados e drenados com acompanharnento ou’ por mlclatlva da autondade
" Municipal competente o

5 Iz em terrenos que tenham s1do aterrados com materlal
nocivo a ude pubhca sem que sejam previamente saneados; '

II - em terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), antes de atendidas as exigéncias especificas da autoridade Municipal
competente;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas sdo

Mﬁzlcente Bersi
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V - em éreas de preservagdo ecoldgica, com cobertura
arborea, sem parecer prévio das autoridades competentes e naquelas onde a polui¢do impega
condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregio;

VI - em 4rea de interesse para a preservagdo da paisagem
e do patrimonio histdrico, artistico, cultural, ambiental e urbano, sem que sejam ouvidos os
6rgos técnicos competentes ou faté;que”haja re;'?ulamentagéoy especifica;

VII quando néo: atenderem as normas especificas sobre

zoneamento, uso e ocupag:ao do solo

Artlgo 6° A dehominagé.o e o emplacamento dos

11

logradouros pubhcos e partlculares assim como ‘a numeragdo das edificagdes, ¢ privativa do

Poder Piblico Municipal.
""" \ Artlgo 7° - Néio caberd 3 Prefeitura Municipal qualquer
responsab111dade pela dlferenc;a de medidas nos lotes ou quadras que o interessado venha a
en(;onfcrar, em relagio 3 as medldasﬂconstantes dos projetos aprovados.

| Artigo 8° - Embora satisfazendo as. ex1genc1as desta lei,
‘;qualquer projeto de parcelamento pode ser recusado total ou parmalmente pela Prefeitura
Mumc1pal tendo em vista: / ~

: ~ I - as diretrizes para o uso do solo municipal,
»estabelec!das medlante leis especificas; s A ‘

as”_diretrizes do  desenvolvimento  setorial,

patriménio natural d6 Municipio

~ CAPITULO II
Dos Requisitos Urbanisticos

Artigo 9° - Os Loteamentos deverdo atender, pelo

N%ntg Bersi
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menos, aos seguintes requisitos:
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I - as é4reas destinadas ao sistema de circulagdo, a
implantagio de equipamentos urbanos e comunitérios, bem como os espagos livres de uso
publico, serdo proporcionais & densidade de ocupagdio prevista para a gleba, ressalvado o
disposto no paragrafo 1° deste artigo;

"I - os lotes terdio 4rea minima de 180,00 m2 (cento e
oitenta metros quadrados), exceto quando a leglslagao indicar outras exigéncias ou quando o
loteamento se destlnar a urbamzac;ao espemﬁca para conJuntos habitacionais ou loteamentos
de interesse soc1aI ’ : > ‘

, : III - ao longo das aguas correntes ¢ dormentes deverfio
ser respe1tadas as falxas de preservacio em consonincia com'a Ieglslagao federal;

) L IV - a0 longo das rodovias e ferrovias sera obrlgatorla a
reserva de 'uma faixa “non;aediﬁcandl” de 15,00 m (quinze metros) da margem de cada lado,
salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica;

e 'V - as vias do loteamento deverdio articular-se com as
vias- adjacentes  oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com ‘a_topografia local,
perm1t1da a dechv1dade méxima de 20% (vmte por cento)

Paragrafo 1° - A porcentagem de 4reas publicas
“previstas no mcxso 1 deste artigo ndo podera ser mferlor a 45% (quarenta e cinco por cento) da
gleba, salvo n0s loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes foi'em maiores de
P 000,00 m2 (qumze mil metros quadrados)i caso em que a porcentagem podera ser reduzida
. a critério do & érgdo de Planej amento da Administragio Municipal. -

; , - Pardgrafo 2° --A autorldade Mummpal competente
podera complementarmente ex1g , em cada l loteamento na. reserva da falxa non aedzf candi, a
construgao de eqmpamentos urban ‘ ; T

- Artigo 10 - As disposi¢des desta le1 aplicam-se aos
arruamentos loteamentos desmembramentos ou remembramentos realizados a qualquer
titulo, incluindo os parcelamentos decorrentes da divisdo amigavel ou judicial para exting&o
da comunh&o de bens.

CAPITULO 11
Das Diretrizes Prévias

e

o Vicente Bersi
pm[eno Municipal
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Artigo 11 - Antes da elaboragdo do projeto de
loteamento, o interessado devera solicitar 4 Prefeitura Municipal o fornecimento das diretrizes
prévias a serem obedecidas, devendo ser apresentado requerimento acompanhado dos
seguintes documentos, no minimo:

I - prova de dominio do terreno;

Il planta de sitQagac; do terreno, na escala 1:10.000;

- :”U’[',’,III.‘ planta do ’kpén’metro do ter‘rgnb na escala 1:1.000 na
qual conste: I e Boios ety W e B

a) a(s) gleba(s) a ser(em) loteada(s);
- b) orientagdo magnética ou verdadeifa; ’

¢) curvas de nivel de metro em metro, amarradas a RN
(nlvel de referenc1a) 1dent1ﬁcave1 em relag:aa a0 nivel do mar;

__d) cursos d’4gua com as faixas de drenagem ou fundos

.de vale bosques partes alagadlc;as mananc1a1s construg:oes linhas de transmissgo de energia,
adutoras de rodov1as ¢ demais obras ou 1nsta1a<;oes ex1stentes no local ou em suas
adjacenclas,

e) mdrcagao dos arruamentos contlguos a todo o
ahzagao das vias de comunicagsio, das areas livres, dos equxpamentos urbanos
e comunitarios ex1stentes no local ou em suas adjacéncias, com as?jrcspectlvas distancias da

reaa ser loteada; - - Y

f) otlpode uso predominante a{‘LQiie; o loteamento- se

destina;

o g) as caracteristicas e especificagbes das zonas de uso
contiguas;

IV - outras indicagdes que possam interessar a orienta¢do
geral do loteamento, a critério da autoridade municipal competente.

Paragrafo 1° - O interessado devera apresentar todos os
itens acima mencionados com 2 (duas) vias da planta do imével assinadas pelo proprietério ou

Ma%tel}emi
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seu representante legal e por profissional registrado no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia -CREA.

Parigrafo 2° - E vedado parcelar parte de gleba sem
antes proceder ao seu desmembramento da area remanescente.

Paragrafo 3° Sempre que se fizer necessério, a critério
da autoridade Municipal competente podera ser exigida a. extensdo do levantamento
altimétrico ao longo do perunetro do terreno até o limite de 100 m (cem metros), ou até o
CUISO ou mananc1al de aguas mals prox1mo

'Parzigrafo £ -0 encaminhamento de projetos de

parcelamento est4 condicionado:

s PN I - & viabilidade de abastecimento de 4gua potével, a qual
devera ser comprovada de acordo com as seguintes alternativas: ‘

o pe , a) laudo baseado em estudo ou pericia procedida pelo
empreendedor, pelo qual ﬁque constatado que a 4rea em referéncia podera ser conectada ao
sistema de abastecimento de 4gua da cidade; A

b) laudo e parecer favoravel da autorldade estadual
competente quanto a possibilidade de captac;ao de fontes naturaxs perfurag:ao de pogos
: artesmnos ou outro 51stema semelhante ~

il . iy I-A v1ab111dade de captacdo e destlnagao do esgoto
s amtarxo comprovada mediante laudo e parecer favoravel da CETESB

Artigo 12 - A Prefeltura Mun1c1pal 1nd1cara nas plantas
nté“dc;{lggprdo,com as.diretrizes de planejamento estadual

apresentadas Junto com o requenme
e mumclpal .

. I - as ruas ou estradas ex1stentes ou projetadas que
compoem 0 s1stema vidrio da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido e a serem respeitadas;

II - o tragado basico € as caracteristicas do sistema virio
principal;

III - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamentos urbanos e comunitarios e das é4reas livres de uso publico;

el'Sl
ce\\te B
Ma ‘: Mumc\[‘“

Prefel
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IV - as é4reas de usos predominantes ou compativeis com
o plano de mobilidade urbana;

V - a preservagdo das areas com cobertura vegetal
significativa bem como aquelas destmadas a preservagao permanente, conforme previsto no
Codigo Florestal ¢ leglslagao espe01ﬁca

, Paragrafo 1° As: diretrizfes‘ expedidas vigorardo pelo
prazo maximo de’ 180 (cento ¢ mtenta) dias. . ™ :

Paragrafo 2° A Prefeitura Municipal se pronunciard
sobre a proposta de Ioteamento num prazo méaximo de 30 (trinta) dias contados a partir da
data do-protocolo, prorrogaveis no caso da necessidade de esclarecimento ou ‘complementagio
de dados por parte do interessado. :

~Artigo 13 - Orientado pelas dlretrlzes oficiais, o
1nteressado sohc1tara a aprovag:ao do loteamento juntando os seguintes documentos relativos
ao 1move1 ‘

I-copiada planta aprovada de acordo com as diretrizes;

II - certidio Iatualizada do registro de imdveis, com prova

“de dominio;

111 - certiddo negativa de impostos ¢ tributos municipais;

IV - certiddo negativa de 6nus reais;

: A:puia“”db : levantamento topdgréﬁcQ realiZado por

profissional habilitado;
o VI - memorial descritivo do terreno a lotear, com a
descrig:io?sucinta do loteamento, mencionando sua denominago, a 4rea total do terreno, as
4reas das vias piblicas e dos espagos livres e escritura de promessa de doagdo referente a
equipamentos urbanos e comunitarios que passario ao dominio da Prefeitura no ato do
registro do- loteamento, limites, situagdo e confrontantes, as condi¢Bes urbanisticas do
loteamento ¢ as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas

‘%& Berst &/ .
M Pre {e\toMumci\ﬂ‘

constantes das diretrizes fixadas;
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VII - os desenhos, na escala 1:1.000 em 3 (irés) vias,
sendo uma em arquivo digital com extensio em dwg, que conterdio pelo menos:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensGes e numeragio;

”lb)’f‘ajsistema' de vias com a respectiva hierarquia;

v c) as dlmensoes hneares e angulares do projeto, com
raios, cordas, arcos, pontos de tangen01ae angulos centrals das v1as ;

d) 0s perﬁs Iongltudmals € transversals de todas as vias
de circulagéo e dreas de uso pubhco com a largiira das pistas de rolamento € dos passeios;

; e) a indicacdo dos marcos de ahnhamento € nlvelamento
locahzados nos angulos de curvas e vias projetadas;

) , . f) a indicagfio em planta dos perfis de todas as linhas de
- escoamento das dguas pluv1als

g) orientagdio magnética e verdadeira; -~

h) o relevo do solo por meio de curvas de nivel, de

Jla'tvi/tudes‘ equid stantes de 1,00 m;

r i) cursos d’agua areas alagadlgas, mananmals sistema
de escoamento das aguas pluviais e das servidas; :

) bosques e construgoes ex1stentes, quando for 0 caso

éréas destinadas ] a. eqliipamentosff’ comunitirios e

1) quadro estatistico contendo as éreas e percentuais do
terreno, da 4rea total alienavel, das vias publicas, dos espagos livres, da area destinada a
Prefeitura para equipamentos publicos;

m) planta de localizagdo do loteamento em escala
1:10.000;

Vi ce“te Bers Q
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n) anteprojeto em duas vias e uma via em arquivo digital
com extensdo em dwg, da rede de escoamento das 4dguas pluviais e superficies, canalizacio
em galerias, com indicagfio de obras (muros de arrimo, pontilhdes) quando exigidas e
necessarias a conservagéo de novos logradouros;

o) outras informa¢Bes que forem necessdrias ou
indicadas nas diretrizes prévias;; s —— —

6699

planta a que se réfere’"a letra ‘g éera d1v1d1da em pranchas que nao excedam o formato A1 e

com superposi¢ao de 10%, devendo neste caso, “ser apresentada uma. planta de conjunto em
escala mais reduZIda :

as caracterlstlcas 1nd1cadas pela ABNT (Assoc1a9ao Brasileira de Normas Técnicas).

i 5 ‘ L Paragrafo 3° - O projeto devera ser assinado em todas as
copias pelo proprie;tério ou seu Teprese ntante legal e por profissional responsavel,
devidamente registrado no CREA.

& : , Pardgrafo 4° - Nas pranchas que compoem o projeto de
loteamento devera constar o compromisso assmado pelo proprietario cc ntendo os seguintes
dizeres: “desde a data da inscrigdo deste loteamento no cartorio de registro de iméveis

"passarao a mtegrar o dominio da Prefeitura Municipal, as areas destinadas as vias de

AGH0, prag:as Jardms e equ1pamentos urbanos e comumtarlos k

e Paragrafo 5°-0 processamento de gulas de transmisséo
"e;proprledades bem como a concessdo de alvard para qualquer construc;ao reahzada nos

' dic di¢do, por parte da Prefeitura, de certiddio de aprovagao do
d0- deﬁmtlva das obras a serem reahzadas, constantes
de loteamento.

loteamento e de docum
do ato de aprovag#o final do

«, Artigo 14 - Nos casos de loteamentos, aprovado seu
projeto definitivo junto a Prefeitura Municipal e atestada a conclusdo das obras de
urbanizagfio previstas no processo de loteamento, serd expedido Certificado de Conclusdo de
Obras de Urbanizacdio pelo Chefe do Poder Executivo, mediante manifestagéio técnica do
Setor de Engenharia.

Paragrafo unico - Poderfio ser expedidos Certificados de
Conclusdo Parcial de Obras de Urbanizagdo, desde que o remanescente da drea loteada ndo
seja superior a 25% (vinte e cinco por cento) do terreno parcelado que originou o procegso.

fo Vicente Bersi &

ymggm Municipal

Paragrafo 2° - As pranchas de proweto devem obedecer '
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Artigo 15 - Em nenhum caso os arruamentos do
loteamento poderdio prejudicar o escoamento natural das Aguas nas respectivas bacias
hidrograficas, devendo as obras necessarias ser executadas nas vias publicas ou em faixas
reservadas para esse fim.

Paragrafo nico = Os_cursos de 4gua ndo poderfio ser
alterados sem prev1a anuenCIa dos orgaos estaduais competentes e da Administragdo
Municipal. ' ' ‘

; ~ CAPITULO 1v |
Dos Pro;etos de Desmembramento e Remembramento

: Artigo 16 - Para a aprovagao de projeto de
desmembramento ou remembramento o interessado apresentard requenmento a Prefeitura
Mumcxpa}, acompanhado do titulo de propriedade com certiddo atualizada, fornec1da pelo
Registro de Iméveis, ¢ de plapta do imével contendo:

1 - indicaciio das vias existentes e dos loteamentos
“préximos;

I-ain dicagdo do fipo de uso predo minante no local;

i-a indicag:ﬁb da diviSﬁo oﬁ jungﬁo de lotes pretendida.

h , e Artlgo 17 - Aphcam-se ao desmembramento no que
: 'couber as dlsposu;oes urbamstlcas ex1g1daq para o loteamento, em especxal 0 artlgo 5° desta

,aragrafo umco =0 Execuuvo Mun1c1pal ﬁxara 0s
requisitos ex1g1vels para a aprova le desmembramento de lotes deéorrentes de loteamentos
cuja destmac;ao da 4rea publica tenha sido inferior a minima prev1sta no- § 1° do artigo 9°
destalei.

CAPITULO V
Da Aprovagdo do Projeto de Loteamento,
Desmembramento ou Remembramento

Artigo 18 - O projeto de loteamento, desmembramento
ou remembramento deveré ser aprovado pela Prefeitura Municipal, ouvidos os Orgéos Federal

e Estadual quando for o caso. g e <

; icente Bersi
\ Prefeito Municipal
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Paragrafo 1° - A Prefeitura dispora de 30 (trinta) dias,
contados a partir da data da entrega protocolar do projeto do loteamento, para pronunciar-se.

Parigrafo 2° - O interessado devera atender, no prazo de
15 (quinze) dias, ao pedido de esclarecimento ou de apresentacdo de elementos elucidativos
formulado pelo organismo_ competente no curso doprocesso, salvo prorrogagdo maior
concedida por motlvo Justlﬁcado sob pena de arqulvamento do processo

Artigo 19 - Por ocasido’ da aprovac;ao do projeto do
loteamento, o propnetarlo assmara termo de compromlsso no qual se obrlgara a:

seguintes obras constantes de cronograma fisico aprovado com o prOJeto

R , a) afixar placa, em local wvisiy eL na entrada do
loteamento com o nome do loteamento nome do loteador € numero da licenga de instalagdo .
(alvara) da Prefe1tura '

b) abertura e terraplanagem das vias de circulagdo,
conforme espeolﬁcagao da Prefeitura Municipal, com 0s respectlvos marcos de alinhamento e
mvelamento ' « ) '

; c) 1mplanta<;ao da galena de aguas pluv1als incluindo
"po 0S: de v181ta ¢ bocas-de-lobo, além do 51stema de captagdo e 1nﬁltra9ao das dguas pluviais
,,»;:;ide acordo com @ pro;eto ¢ diretrizes aprovadas pela Prefeltura Mun1c1paI :

. d) drenagens aterros pontes pontllhoes e buelros que se
’*ﬁzerem necessanos mcluswe o entorno do loteamento ‘

ol AL a 1mplantag:ao da rede de | agua potavel de
conforrmdade com o prOJeto e diretrizes da Prefeitura; s

f) a implantagio da rede coletora de esgoto de
conformidade com o projeto e diretrizes da Prefeitura;

g) pavimentagdo das vias de circulagfo, com asfalto ou
calgamento, ou outro material aprovado pela Prefeitura, incluindo meios-fios e guias em todas

\V% Bersi &@

Prefeito Municipa!

as vias e pragas;
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h) rede de energia elétrica e de iluminag8o publica de
conformidade com o projeto e diretrizes aprovadas pela concessionaria e pela Prefeitura
Municipal,

i) arborizago das vias do loteamento de acordo com o
Plano de Arborizagio do Municipio;

L ~ "}y a construgao dos jardins, parques e pragas previstas no
projeto de parcelamento; . e s I A

b ‘ k) aﬂxa(;ao das placas de smallzagao de trinsito de
acordo com as dlretrlzes fornec1das pela Prefeltura, ' ‘

‘ A 1) afixagdo das placas de identiﬁcage"llo‘dos logradouros,
conforme orientagéo da Prefeitura; ' ‘

-m) execu¢do de obras localizadas no entorno do
loteamento quando ex1g1das pela Prefeitura por razdes urbanisticas em decorréncia do
empreendlmento e em fiingio da mobilidade urbana;

ey , n) quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos
- dispositivos desta lei; AT e

II - fa c111tar a ﬁscahzagao permanente da Prefeitura

II - nao outorgar qualquer. escntura deﬁmtlva de venda
: '!’_,,{de lotes, antes de conclmdas as obras prev1stas no Inciso L deste artxgo e de cumpridas as
pos iou assumldas no termo de compromlsso ‘

~ demais obrigagdes in

. A v - fazer constar nos compromlssos de compra € venda
de 1otes, TMoS. do compromlsso assinado com a Prefeltura Mumclpal previsto no inciso I
deste’ artlgo, -

V - em cada contrato de compra e venda, delimitar e
identificar cada lote ou parcela individualizados.

Paragrafo 1° - A Prefeitura Municipal poderd aceitar, a
seu critério, a doagio de 4rea situada em qualquer parte da zona urbana do Municipio, desde
que a mesma tenha valor equivalente ao mencionado no parégrafo 1° do artigo 9°.

/‘/'

x;te Bersi (

1
" Prefeito Mv.mlcil”‘l




I Prefeitura Municipal de Taiuva

ESTADO DE SAO PAULO
Rua 21 de Abril, 334 - CEP 14720-000 - Fone/Fax: (16) 3246-1207
CNPJ 45.339.611/0001-05 E-mail: pmtaiuva@montealto.net

Paragrafo 2° - Os marcos de alinhamento e nivelamento,
referidos no inciso I, letra b, deste artigo, deverfio ser de concreto ou pedra, segundo padrdo
fornecido pela Prefeitura.

Artigo 20 — A apreciagdo do projeto de loteamento
compreende as seguintes fases:

e I expedigdo das diretrizes prévias mediante pedido
escrito do interessado; U D I N

; o @fijiI,l—,wrecié‘bim‘ent‘(‘)' i,do pr‘ojie,tb acompanhado do pedido de
sua aprovag#o; il L

I1I — aprovag@o do projeto ou seu indeférimento;

; « . , . IV ~ apds o ato de aprovagéo, expe dié;'ﬁd da licenga para
execugdo do loteamento; 1 S

‘ iy V - termo de verificagdo e recebimento das obras e
servigos a cargo do loteador; I

VI - alvara para comercializagfio dos lotes.

Paragrafo vinico — Dos atos de aprovagfio, da licenga e

I - dados que caracterizem e identifiquem o loteamento;

II- as éondigéeseniﬁue 0 loteamento‘ foi aprovado; '

4 5 11 - 1nd1ca<;oes das areas destlnadas a vias e logradouros,
e areas destmadas a equlpamentos urbanos e comumtanos as. quais se incorporam

dreas livres
jente ao patrimdnio municipal, como bens de uso comum, sem O6nus de qualquer

automatic
espécie para a Prefeitura.

CAPITULO VI
* Do Registro e da Fiscalizacdo do Loteamento e Desmembramento

Artigo 21 - Aprovado o projeto de loteamento ou
desmembramento, o interessado deverd submeté-lo ao registro imobilidrio no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato, acompanhado dos documentos exigidos

M fcente Bersi
Prefeito Municipal
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pelo 6rgéo competente, de acordo com o expresso na Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro
de 1979.

Paragrafo unico - A comprovagdo da providéncia
mencionada neste artigo serd feita mediante certiddo do cartdrio de registro de imoveis.

tenham sido realizadas no prazo de 2 (dms) anos a contar da data de aprovagfo do projeto de
loteamento, a Prefeltura Mumclpal revogara a aprovagao devendo ‘o proprietario iniciar
novamente o processo de aprovag:ao ) : '

cAiiiTULo viL
Das Modificacoes

S , Artigo 23 - O proprietario podera requerer a modlﬁcac;ao
total ou*"parcial do prOJeto de arruamento ou loteamento aprovado, desde que:

I - sejam obedecidas as normas legais e regulamentares;

II - seja obtida a anuéncia de todos os titulares de direito
‘ ,sobre as areas vendidas ou compromlssadas a venda quando for o caso. ‘

~ CAPITULOVIII
Dos Projetos de Loteamentos Fechados

L e Artlgo 24 - Aplica-se a’éf';'projeto de loteamentos
”“fechados no que couber o dlspo 0 nesta lel em cujo “projeto devera atender 0s seguintes
requisitos: ) ‘

- plano de situa(;éo das edificages;

II - projetos das edificagdes para residéncias, éreas de
recreago € lazer e seus respectivos equipamentos;

III - planilha definindo 4reas de uso comum particular,
taxa de ocupagio e indice construtivo.

Artigo 25 - O loteamento fechado devera estar adequado
ao tracado do sistema vidrio basico, as diretrizes urbanisticas e de preservagdo ambiental
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determinadas pelo Municipio, as disposi¢des relativas ao parcelamento do solo e demais
parametros estabelecidos por regulamento especifico, de modo a garantir a integra¢do com a
estrutura urbana existente.

Paridgrafo tnico - A implantagfo de loteamento fechado
em gleba néo originaria de loteamento urbano aprovado pelo municipio e sujeita a diretriz de
arruamento, deve atender prehmmarme nte 3s -disposi¢des urbanisticas exigidas para os
loteamentos em geral T :

ainda, as segumtes ex1genc1as -

g 1= nfo poderdio ter 4rea superior a 25.000,00 m? (vinte e
cinco mil metros quadrados). "

fon ‘ 0 - a taxa de ocupacio das edifi cagdes serd de 55%
(cinquenta e cinco por cento), no maximo. ‘

: III sera reservada uma 4rea interna destinada ao uso de
: recreaqao dos condommos, correspondente a no minimo 10% (dez por cento) da érea total,

‘ ‘e‘XCIU.IdaS deste percentual as vias de c1rcu1a<;ao interna.

’ IV - serao _previstas areas: para estacionamento de
“velculos no 1nter10r do condominio, respeltado 0 dlsposto em leglslagao espec1ﬁca sobre a
:'materla riA : - T,

_ V - nfio poderdo preJudlcar o acesso pubhco as margens
dos Tios e canais, nao podendo cercé-las para o uso pr1vat1vo

[ =08, lltm; s extemosvdo condommlo poderao ser

vedados por muroside alvenar

VII - as obras do loteamento fechado deverdio obedecer

as seguintes exigéncias:

a) afixar placa, em local visivel, na entrada do local, com
o nome do loteamento, nome do loteador e niimero da licenca de instalagdo (alvard) da
Prefeitura,

b

7% annte Bel’Si
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b) abertura e terraplanagem das vias de circulagdo,
conforme especificagio da Prefeitura Municipal, com os respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento;

c¢) implantagdo da galeria de aguas pluviais, incluindo
pogos de visita e bocas-de-lobo, além do sistema de captagfo e infiltrago das dguas pluviais
de acordo com o projeto e diretrizes-aprovadas pela Prefeitura Municipal;

e ~~~"d) drenagens, aterros, pontes, pontilh&es e bueiros que se
fizerem necessérios; e g d e P

A e) a 1mp1anta<;ao da rede de agua potavel de
conforrmdade com as d1retrlzes e 0 projeto aprovados pela Prefeitura;

‘ ) - a 1mp1anta<;ao da rede coletora de esgoto de
confortmdade com as dlretrlzes e o projeto aprovados pela Prefeitura; ‘

g) pavimentacdo das vias de cxrculagao com asfalto ou
cal(;amento, ou outro material aprovado pela Prefeitura, incluindo meios-fios e guias em todas
as vias e pragas; . 7

\ < h) rede de energla eletnca e de 11um1naqao publica de
\ ‘confornndade com as diretrizes e o projeto aprovados pela concessmnana ¢ pela Prefeitura
“Mun101pal ' ' '

i) arborizagio das vias do loteamento de acordo com o

 Plano de Arborigaqﬁo do Municipio;

j) a construgo-de ‘j’afdins, parques, ﬂﬁraqas previstas no

projeto do condominio;

k) quaisquer outras "GBf’as?{ otiundas de atendimento dos

dispo‘s;ifi{{_s‘ﬂéé'ta lei;

VIII - doagdo de area & Prefeitura Municipal, externa aos
seus limites e correspondente a 10% (dez por cento) da 4rea do empreendimento, devendo ser
transferida para a Prefeitura Municipal, através de escritura piblica de doagdo, registrado no
Registro de Iméveis e sem qualquer nus ou encargos paro 0 Municipio.

Paragrafo tmico - A Prefeitura Municipal podera
aceitar, a seu critério, a doacdio da drea situada em qualque ~da érea urbang do

! te Be"s
“‘“NX: Municip?!




2
‘Prefeitura Munici a[ de Taiuy

aaaaa

ESTADO DE SAO PAULO
Rua 21 de Abril, 334 - CEP 14720-000 - Fone/Fax: (16) 3246-1207

2'5

CNPJ 45.339.611/0001-05 E-mail: pmtaiuva@montealto.net

municipio, desde que a mesma tenha valor equivalente ao da area mencionada no paragrafo 1°
artigo 9°.

Artigo 27 - Entre dois ou mais loteamentos fechados
vizinhos, a Prefeitura Municipal podera exigir a abertura de uma via de circulago, tendo em
vista as necessidades do sistema viario municipal.

; ; Artlgo 28 As frag:oes 1deals de terrenos de loteamentos
fechados aprovados pela Mummpahdade sdo con51deradas 1nd1v1swels

; « Paragrafo 1° Do reglstro do _projeto de loteamento
fechado devera constar a condlg:ao de uso da 4rea somente para condominio horizontal e a
proibigdo da subd1v1sao da 4rea em lotes individualizados:

, / . Pardgrafo 2° - A Prefeitura Mun 1cipal ndo estenderd
qualsquer servicos pubhco a0 mterlor de loteamento fechado, sendo estes de responsabilidade
excluswa dos c andommos 3 ‘

CAPITULO IX
Das Normas Tecmcas
Segao 1
Das Vias de Ctrculag:ao, dos Lotes e das Quadras

Tl Artlgo 29 - Os pro;etos de arruamento do_ loteamento
‘Vdeverao ser submetldos a aprovacéo da Prefeltura ‘conforme estabelemdo nesta lei, devendo
set.projetado de modo a_constituir rede hxerarqulzada de vias’ 1ntegradas a0 s1stema v1ano

’A”""’ex1stente ou prOJetado ' ‘ .

V , ! Artlgo 30 - As vias deverao obe er 20 preceituado
pela lei. do 51stema viario do mumClplO nio se admitindo nenhuma via com largura inferior a
12,00 m (doze metros).

Paragrafo 1° - A arborizagfo, retornos, calgadas e
canteiros deverfio ser dimensionados e executados conforme planta e detalhes do sistema
viario fornecido pelo 6rgdo municipal competente.

Paragrafo 2° - As vias locais sem saida, com bolsdo de
retorno (em “cul-de-sac”) darfo acesso a um maximo de 30 (trinta) unidades residenciais e
apresentarfio uma extensdo maxima de 100,00 m (cento metros) distante de outra via.

aro o Vicente Ber8\< %
prefeito Municipal
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Paragrafo 3° - Os bolsdes de retorno (em “cul-de-sac”)
deverdo ser executados com raio minimo de 15,00 m (quinze metros) de didmetro ou
conforme planta e detalhes fornecidos pelo 6rgdo municipal competente.

) Secdo 11
- Dos Pdi*&metfés dos thes

, Artlgo 31 Flcarn estabelemdas as seguintes metragens
minimas para os lotes pertencentes 4 drea urbana ressalvados os casos de empreendimentos
de interesse soc1a1 e de outras lels espec1ﬁca<:: S -

, I —testada ‘de 9 (nove) metros voltada para a via ou
logradouro publico; |

- H — drea minima de 180 metros quadfadés.

J Artlgo 32 - Os lotes de esquina ou fechamento de quadra
; poderao ter restada lnferlor a9 (nove) metros, desde que obedegam pardmetros que
possibilitem a visibilidade nas duas ruas, S

Artigo 33 - Ficam ‘x}eda”das:

; I-a construg:ao de mais de uma hablhtagao sobre o lote,
alvada a ' dlﬁcagao de predlos com mals de um pavnnento

1 I - a@iconétriigﬁo dev_im(’)‘Vél ‘com érea inferior a 50m2
| {(cinquenta metros quadrados). ‘

bem como,. das matnculas do

“eCtIVOS lotes devem constar as restng:oes urbanisticas
1mpostas"”’ or este artigo. i

CAPITULO X
Disposigdes Finais

Artigo 34 - Todo Iloteamento devera prever
obrigatoriamente, além das vias e logradouros publicos, 4reas especificas para usos
institucionais e areas verdes, necessarias aos equipamentos urbanos do Municipio, € que a este
serdio transferidas no ato de inscri¢dio do loteamento, independentemente de indenizagéo.

M icente Bersi
via Prefeito Municipal
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Artigo 35 - Em relacdo a area total do loteamento, dentro
do percentual de 45% (quarenta e cinco por cento) de 4reas plblicas, serdo reservadas para os
usos referidos no “caput” deste artigo, dreas no minimo de:

I -20% (vinte por cento) para vias de circulagio;

s 1 2 -5% cinco “por-cento) para usos institucionais ou
comunitarios. S (Y0t W U S T I oV A

I - 20% (vi’npe p()r ‘c’:ento)ﬁ pafa ar‘c‘a&s verdes.

, : “ VArtlgo 36 A Prefeltura nao poderé ahenar em nenhuma
hlpotese as areas prev1stas no artigo anterior, nem outorgar concessdo de direito real de uso,
devendo assegurar-lhe o uso institucional ou recreacional adequado, tais como: praga, parque,
estabelemmentc educacional, posto de saude, ou ainda, de puericultura, pps‘tczpolicial ou de
bombeiro, agéncia telefomca mercado abrigo para passageiro de transportes coletivos,
1nstala<;oes esportivas, ou outras que visem atender necessidades da populagio residente ou
v151tante o : ‘ L '

_Paragrafo tunico - Excluem-se da obrlgatorledade deste
~ \artlgo as permutas efetuadas para 1mplanta9ao de equlpamentos comunitarios em outras 4reas.

| | Artigo 37 -"f‘A Prefeitura Municip 1 somente recebers,
*"para mcorporag:ao ao domlmo publico e resp ectlva denomlna(;ao as vias e logradouros que se
;"encgntrem,nas Lgond;g:oes previstas nesta lei. . .

38.- As taxas de ocupa(;ao os coeﬁ01entes de

ma1s pav1mentos estarao sujeltas as normas

regulamentares espec1ﬁcas

L Amgo 39 - Independendo do tlpo"de loteamento,
poderd seﬂ,{perm1t1da pela Prefeitura a projedo de ruas comerciais destinadas a abrigar
atividades de comércio e de prestagio de servigos.

Artigo 40 - Nenhum servigo ou obra publica sera
prestado ou executado em terreno arruado ou loteado sem prévia licenga da Prefeitura
Municipal.

Wiz
ld’ icente Bersi

Prefeito Municipal



| 228
Prefeitura Municipal de Taiuva

ESTADO DE SAO PAULO
Rua 21 de Abril, 334 - CEP 14720-000 - Fone/Fax: (16) 3246-1207
CNPJ 45.339.611/0001-05 E-mail: pmtaiuva@monteaito.net

Artigo 41 - A Prefeitura Municipal nfo se
responsabilizard pelas diferengas que se verificarem tanto nas 4reas como nas dimensdes e
forma dos lotes e quarteirdes indicados nos respectivos projetos apresentados para aprovagio.

Artigo 42 - InfragGes as disposigdes desta lei dardo
ensejo a multa, embargo administrativo e a demoligfio da obra, quando for o caso, bem como
& anulagio do ato de aprovag#o ;de ldteam¢nto 6i1 armamento.

Paragrafo unlco i O Executlvo regulamentara por

cometida.

CAPITULOXI
Empreendimenibs de Interesse Social

» , - Artigo 43 — Os empreendimentos de interesse social
passam a ser regidos pelas normas especificas deste capitulo, aplicando-se em cardter
Suple!;ivo”’as“demals disposicoes desta lei.

» __Artigo 44 — Ficam definidos como de interesse social o
‘ ~,‘parcelamento do solo, a edificagio ¢ o conjunto de edlﬁcagoes quando comprovadamente
destinados a familias de baixa renda, objetiy /ando viabilizar o acesso a moradla adequada aos
segmentos populacwnals de renda familiar mensal de até trés salarios mlmmos ou quando no
“minimo 50% (cinquenta por cento) dos lotes forem destinados a programas habitacionais para
”famlhas com renda fannhar de 3 (trés) a 6 (sels) salarios mlmmos em Iocahdades urbanas e

Artlgo 45 - Enquadram—se na categona dos

imdveis e a dlspomblhdade de lotes urbanizados ¢ de umdades habitacionais.

Artigo 46 — Os lotes urbanos, quando enquadrados nos
empreendimentos e nas a¢des de interesse social, poderdo ter as seguintes metragens minimas:
8 (oito) metros de testada para a via ou logradouro ptiblico e drea de 160m2 (cento ¢ sessenta
metros quadrados).
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CAPITULO XII

Disposigoes Transitorias

Artigo 47 — Poder@io ser considerados como de interesse
social, em cardter excepcional e independentemente da renda familiar, os desmembramentos e
desdobros de areas urbanas, edificadas ou nd3o, executados em desacordo com a Lei
Complementar n°® 57, de 25 dc agosto, 'de&2009, de;sde ‘que: o

I a area quadrada do lote ndo seja inferior a 100m2;
- a medlda da testada nao seja inferior a 5m;
: ) III -0 1nteressado ou 1nteressados na regularizagio
venham a requerer a Prefe1tura nesse sentido.

Paragrafo iinico - E fixado o prazo de 180 (cento e
01tenta) d1as para o pedido de regulanzag:ao de que tratam os incisos I e II deste artigo.

o : Artigo 48 - Os responsaveis por loteamentos ndo
aprovados pela Prefeitura Municipal, ainda que implantados ou em fase de implantacio terdio
o prazo de 1 (um) ano a partir da data de publicagdo da presente lei, para sua legalizacéo,
-~ adaptando- as as suas exigéncias, sob pena de embargo e demoligdio das obras porventura
executadas. T ‘

.Artigo 49 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua
- publicagdo, revogadas as disposi¢des em (ontrarlo em especial a Lei n° 1.608, de 05 de
dez¢mbro de 1995 e a Lei Complementar n® 57, de 25 de agosto de 2009.

Taiuva, 27 de junho de 2013.

Prefelfo Mun1c1pal

Registrada em livro préprio e publicada nos locais de costume, nas
sedes da Prefeitura e Camara Municipal, na mesméa data, bem como em 6rgéo de imprensa
escrita regional, com circulagdo local, nos termog do artigo 95, caput, da Lei Orgénica do
Municipio. i

CleideA. Cuo(égi
Diretora do DEPLAN
~_J



