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Lei Complementar n® 57, 25 de agosto de 2.009.
Altera a lei n° 1.608, de 05 de dezembro de 1.995,
que dispde sobre parcelamento de solo no Municipio
de Taiuva, e da outras providéncias

Leandro José Jesus JBaptlsta Prefeito do
Municipio de Taiuva, Estado de S&o Paulo, no uso das atribuicdes que lhe
$ao confendlas por lei,

Faz Saber que a Camara Mumc:pal em sessao
realizada no dia 24 de agosto de 2.009, aprovou, e ele sanciona e promulga a
seguinte... ' !

%

Lei Complementar:

5
T

Capitulo |
Definigdes

Artigo 1° - Para efeito de parcelamento, uso e
ocupacgdo do solo, para fins urbanos as segumtes expressdes ficam assim
definidas. _
| - Gleba e a area_de-terra que nao foi objeto de
loteamento|ou desmembramento; . -
: * ¥

b, L
Il - Desmembramento.é a subdivisao de glebas em
lotes destinados a edificagdo com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo implique em abertura de novas vias e logradouros publicos,
nao no prolongamento, modificagéo ou ampliagdo dos ja existentes;

. Ill - Loteamento & a subdivisdo de glebas em lotes :
destinados‘ a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias
existentes;

|

: IV — Desdobro é o parcelamento de lotes resultante
de Ioteamelnto ou desmembramento aprovado;
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V - Quadra & a area resultante de loteamento
delimitada por vias de circulagéo de veiculos e podendo, quando proveniente
de Ioteamento aprovado ter como limites a divisas desse mesmo loteamento;

! VI - Lote é a area, resuitante de Ioteamento
desmembramento ou desdobro com pelo menos uma divisa lindeira a via de
circulagao;

VIl - Via de circulagao e 0 espacgo destinado a
circulacdo de veiculos pedestre, sendo que: o

a) via oficial de cwculagao de veiculos ou pedestre e
aquela acelta declarada ou reconhec:Ida como oficial,pela prefeltura

| b) via paﬁicu!ar de circulacdo de veiculos ou
pedestres € aquela de propriedade privada, mesmo quando aberta no uso
publico. !

' VIII - Alinhamento é.a linha diviséria entre o terreno
de propnedade particular ou publlca e o0 Iogradouro publico;

! IX —- Eixo de via_ € a linha que passa equidistante nos
alinhamentc;)s; :

X — Frente'do lote & a sua divisa lindeira a via de
circulagéo; | o

XI - Fundo-do lote é a divisa oposta a frente;
Xl - Recuo é a distancia, medida em proje¢ao
horizontal, |entre o limite externo da edificagéo e a divisa do lote, sendo que:

! a) os recuos sac definidos por linhas paralelas as
divisas do lote, ressalvados os casos previstos em lei; e,

b) os recuos de frente sdo medidos em relagao aos
alinhamentos. ‘

Xill - Profundidade do lote é a distancia medida
entre o allnhamento do lote e uma paralela a este que passa pelo ponto mais
extremo dq.a lote em relagdo ao alinhamento;

|
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XIV - Equipamentos urbanos sdc as instalagdes de
infraestrutura urbana, tais como: equipamentos de abastecimento de agua,
servigos de |esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais e outros de
interesse publico;

!
XV - Equipamentos comunitarios sao as instalagdes
publicas destmadas a educagao, cultura,. saude Iazer e similares;

Al S
b R "
XVI - Area- lnstltuc:|ona|s sdo as areas destinadas a
instalagéo des equipamentos comumtanos e,

XVII — Uso-misto & a utilizagao do mesmo lote ou da
mesma edificacio por mais de uma categoria de uso. :

Capitulo I,
Requisitos Urbanistico

Para Parcelamento do Solo.
Ed

R S - -

Artigo 2° '- O,parcelamento do solo, caracterizado
por Ioteamento ou desdobramento esta sujeito a. prévia aprovagdo da
Prefeitura, observadas as dlsp05|<;oes da Lei federal n°® 6.766, de 19 de
dezembro de 1.979, e alteragbes proprlas de interesse do Municipio contidas
nesta lei corpplementar com 0S segumtes requisitos

| | - Na zona rural o parcelamento do ‘solo para fins
urbanos somente sera permitido em areas delimitadas por lei para fins de
expansao urbana mediante prévia audiéncia do Instituto. Nacional de

Colonlzagao e Reforma Agraria - INCRA "
Il — Nao sera permitido o parcelamento do solo:

a) em terrenos alagadigos e sujeito alagagdes, antes
de tomadas as providencias para assegurar a drenagem e o escoamento das
aguas;

b) em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo a saude publica, sem que sejam previamente saneados;

¢) em terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas da prefeitura;
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! d) em terrenos onde as condigdes geoldgicas nao
aconselhem|a edificagao;

; e) em area de preservacao ecoldgica ou naquelas
onde a poluigdo empega condigdes sanitarias suportaveis até a sua corregaoc,
: ) _

| f) em area de.interesse; para "a preservagdo da
paisagem e do patriménio hlStOﬂCO,iaﬂIStICO cultural ambiental e urbano,
sem que sejam ouvidos os 6rgéos . tecmcos competentes ou ate que aja
regulamentéc;ao especifica. C

! Nl — Cada area total, objeto do proleto do loteamento,
serdo destinados, no minimo:

a) 20% (vinte por cento) para vias de circulagao de
veiculos;

| b) 10% (deiz por cento) para areas verdes;
i c) 5% (cinco 'por éento) pajra areas institucionais.

} IV — As lareas verdes serdao localizadas pela
prefeitura em um sé perimetro e em parcelas de terreno que, por sua
confi guragao topografica, nao apresentem declividade superior a 30% (trinta
por cento), :

V - A localizagao™ da area institucional devera
atender as| seguintes exigéncias: - R

| a) estar situado junto-a uma via oficial de circulagao
de veiculo|e contida em um upico perimetro;

l b) ocupar até 50% (cinqlenta por cento) da extensao
da testada; da quadra, lindeira a citada via oficial;

| c) estar situada em area com declividade ate 15% -
(quinze por cento).

l

| V] — As vias do projeto do loteamento deverao
articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou aprovadas salvo
quando as diretrizes permitirem ou exigirem outra solugao; \
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. VIl - Nenhum lote podera:

I

| a) distar mais de 500m (quinhentos metros) de uma
via principal, medida essa distancia do longo do eixo da via que ihe da
acesso, .

| b) ter frente para via de circulagdo de veiculo de
largura inferlior a 10m (dez metros); :

|' . c) ter area inferior a 250m? * (duzentos metros
quadrados)! previamente aprovados pelos 6rgaos publicos competentes.

| L\

| Vill - O compnmento das quadras nao podera ser
superior a 200m (duzentos metros).

IX — Ao longo das aguas correntes canalizadas ou
ndo das dormentes, das faixas de dominio publico das rodowas e dos fundos
do distrito industrial sera obngatorlo a reserva de faixa “nom aedificandi’, de
30m (trlntal metros) de cada lado.das suas margens, dos limites da faixa de

dominio da|s cercas divisas. i

| Paragrafo 1° - A faixa “nom aedificandi”, referida no
item 9, deste artigo quando ao longo das aguas correntes ou dormentes e dos
fundos doldistrito industrial, devera ser utilizada pelo SIstema viario ou areas

verdes. ! ?

Parégrafo?Z"_.- ‘Quando as diretrizes fixadas pela
prefeitura excederem os indices previstos no item 3, deste artigo, nas areas
excedentes seriao declaradas de utilidade publica para efeito de
desaprop{'iagéo.

|

Paragrafo 3° - Quando o espago destinado as vias
de mrculagao nao atingir o indice estabelecido na alinea “a”, do item 3 deste -
artigo, a area necessaria para completar este indice sera ad|0|onada as areas
verdes. |
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: Capitulo il
i Requisitos Técnicos
' Para Parcelamento do Solo

! ' Secéo |
; Loteamento

7

| Artigo 3° - A elaboragao do projeto de loteamento
sera precedida de fixagao de drretrlzes por parte da prefeitura, a pedido dos
mteressac'los instruido com os segumtes documentos: f

! .

,’ | - Requertmento assinado pelo .proprietario do
terreno, alssmalando a denomlnagao! pretendida para o loteamento

: l

il — Titulo!de propriedade da area registrado no
cartério ge registro de imdveis, com indicagao de servidores existentes ou
restn(;oes especiais que eventualmente gravem a gleba a parcelar;

| e

i - Comprovante de pagamento dos tributos
municip?is dos dltimos 5 (cinco) ano§ gue incidam sobre a area;

,’ IV — 2 (duas) vias de copias de!}levantamento de
pianlaltlmetrlco cadastral da area, objeto do pedido na escala 1:1000, com
curvas de nivel de metro em metro, mdrcando com exatidac os limites da area
com rellagao aos terrenos vizinhos, cursos da agua e sua- ‘denominagdes, tipo
de vegetagao existentes e vias oﬂcuals e situagdo da aréa, na escaia 1:10000,
para seu perfeito reconhecimento e localizacao, de\ndamente assinada pelo
proprletarlo e profissional hab|||tado {10 CREA,

: V- Especmcagao do tipo de loteamento pretendido
para a’gleba.

|
| Artigo 4° - O prazo para expedigdo de diretrizes é
de 30,(tr|nta) dias a contar da data do protocolamento do pedido.

I
|' Artigo 5° — As diretrizes terao validade pelo prazo de
360 ( (trezentos e sessenta) dias, a partir da data de expedic¢ao da respectlva

certlc?ao municipal.
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|
|
| Artigo 6° — O projeto de loteamento, submetido pelo

interessado a aprovagao da prefeitura, obedecidas as diretrizes expedidas e a
regulamentaqaq prépria devera constar de:

| —'Plano geral do loteamento, na escala 1:1000 em
quatro vias de copias assinadas pelo proprietario e por: profsssonal habilitado
e registrado na|prefeitura, constando de: .

. a) curvas de nivel de metro em metro;

b) vias de circulagao, quadras, lotes e areas verdes e
institucionais e/numeradas, LR

¢) indicagao do tipo de uso predominathte aqueo
loteamento se |c:!es;tina;

l| d) indicagdo, em planta da area dos’ Iotes e das
areas verdes e institucionais; -

e) indicagéo das dlmensoes das d|V|sas da area, de
acordo com os titulos de propriedades; = . K

f) indicacédo, em quadro, da area total da gleba, da
area total do§ lotes, da area do sistema viario, das areas verdes, areas
institucionais 6!3 numero total de lotes.

Il - Perfis longitudinais e excegoes transversais de
todas as vias| de circulacdo em escalas horazontals de 1:1000, e vertical de
1:100; e

Il - Projeto completo, detalhado e dimensionado, do
sistema de escoamento de aguas pluviais e seus equipamentos, indicando a
declividade dos coletores e, quando as diretrizes o exigirem, a retificagéo ou
canalizagao |de aguas correntes obedecidas as normas e padrées

regulamentadas em lei,

|
IV - Projetos completos das redes coletoras de

esgotos e cilo sistema de alimentacido e distribuicdo de agua potavel,
obedecidas as normas e padrdes fixados pelo érgao estadual competente,
que nele dara sua aprovagao;

|
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| V - Projeto de guias e sarjetas e pavimentagao
asfaltica das vias, obedecendo as normas e padrées exigidos pela prefeitura;

.’ VI - Projeto de protegdo de area sujeitas a erosao,
com snstema de escoamento de &guas pluviais, inclusive mediante
preservagao da cobertura vegetal existente, obedecendo as normas legais

vigentes; l
! VIl - Projeto de extensao &ge,\.redé de energia elétrica;
l Ty
i VIII - Memorial- descritivo "correspondente a cada
projeto; :

i IX — Cronograma acompanhado de, competente
instrumento de garantia para a execugao dos projetos que constam do item 4,
deste artigo, & das obras de extensao da rede de energia elétrica.

| Artigo 7° —.Sao_consideradas como,de execugao
obrigatorias, lpara qualquer tipo de Ioteamento todos os prOJetos relacionados
no artigo 6° da presente lei. :

Artigo 8° ~ A aprovagdo e execucgdo do projeto de
loteamento obedecera a uma das snstematucas definida pelos itens | e 1l deste
artigo: i ,~

I! | - Com prévia execugéo das obras;
i a) atendidas pelo projeto todas as disposi¢oes legais
sera expedidas uma autorizag¢do para execugao das obras;

| b) a autorizagio para a execugdo das obras é valida
por dois anos contados a partir da data de sua expedigdo pelo orgac
competente podendo ser prorrogada por mais um ano;

I

: c) apos a vistoria e aceitas as obras, a prefeitura
atraves dp 6rgao competente, expedira, termo de verificagdo das obras
executadas e, mediante decreto, publicaréd o ato de aprovag&o do loteamento,
Iiberando-,'o para registro no cartorio de registro de imoveis.

! !
.' Il - Com cronograma e instrumento de garantia: ]
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|
a) atendidas pelo projeto as disposigdes legais, sera
expedido, peitla orgdo competente da prefeitura o ato de aprovagdo do
cronograma fisico-financeiro das obras a executar;

’ b) para garantia da perfeita execugdo das obras
constantes dolprojeto memoriais e cronograma fisico- flnancelros aprovados, 0
loteador dever;a alternativamente:

' 1 - efetuar caugdo em dlnhelro titulo da divida
publica ou fi anq:a bancaria, no valor a serem estipuladas pela prefeltura por
ato do executwo b

| 2 —- caugao a prefeltura de 30% (trinta’ por cento) da
area total dos lotes, mediante a instrumento publico;

i ¢) executadas, vistoriadas e aceitas as obras do
loteamento, |a prefeitura expedira documento liberando o© loteador da
modalidade da garantia prestada;

d) de posse do cronograma f|$|co financeiro
aprovado do instrumento de garantia de execucgdo das obras e dos demais
documentos| exigidos por lei, o loteador podera submeter o |oteamento ao
registro imobiliario;

e) o prazo de validade do cronograma fisico-
financeiro e|do instrumento de garantla é de dois anos, contados da data de
sua aprovag‘ao e de sua constttutgao respectivamente;

l f) apds o decurso do prazo a que se refere a alinea
anterior, caso as obras ndo estejam’ conc|uudas o interessando perdera o
direito a de\'folugao da garantia prestada.

|
Artigo 9° — Qualquer modificagao no projeto, ou na
execucao de loteamento devera ser submetida a aprovagdo da prefeitura, e o

contido nesta lei, a pedido do interessado, instruido com os seguintes -
documentos

; a) requerimento solicitando a modificagao; ’

b) memorial descritivo das modificagdes;

| "
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' c¢) 4 {(quatro) vias de copias dos projetos referentes

. . |
as modificagoes;
1

d) 1 (uma) via de copia de projeto aprovado.

|
‘ Paragrafo anico — Os pedldos de modificagdo em
loteamento registrados deverdo ser instruidds,-por documentos que
comprovem a anuéncia de todos os adquirentes dos lotes, a menos que aja

regra exphutaf no titulo aquisitivo de imovel.

Secao il .
Desmembramento .

|
|
|

| 'Artigo' 10 - .A ﬁelaborac;_éo-‘- do: projeto de
desmembramento sera precedida pela fixagdo de diretrizes por parte da
prefeitura em conformidade com esta.lei. municipal,.a pedido do interessado,
que instruirajo requerimento com os seguintes documentos. ;

| — Requerimento assinado pelo proprietario do
terreno;

n - Tltulo de propriedade da area registrado no
cartério de registro de imoveis, com indicagao de serviddes existentes ou
restricbes especiais que eventualmente graverm a gleba a parcelas;

|

I e

II il — Comprovante de pagamento dos ultimos cinco
anos que incidam sobre a area; .

l
IV — quatro vias de copias em escalas de 1:500 ou

1:1000 do projeto assinadas pelo proprietério e por profissional habilitado e
registrado na prefeitura, contendo;

a) indicacdo dos lotes resultantes  do "
desmembramento e das dimensdes de todas as suas linhas divisorias;

b) planta de S|tua(;ao em escala 1:10000 ou 1:500,
que permlta o reconhecimento e localizacao da area;

|
| |
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|
|
AN
|
; c¢) quadro indicativo da area da gleba, das areas dos
lotes, das éreals verdes, das areas institucionais e dos numeros dos lotes.

l Artigo 11 — Aplicam-se aos desmembramentos os
prazos fixados pelos artigos 4 e 5, quanto a expedicdo e validade das
diretrizes. _

i Secao 3
i Desdobro

Artigo 12 — O desdobro sé sera permitido conforme
o contido no gr’tigo 2°, inciso VI, letra “b” e “¢”, ou seja, em lotes:de area igual
ou superior a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e com frente
para a via de|circulagdo com no minimo de 10m (dez metros).

CapitulolV
Tipos de loteamentos

Artigo 13 - Os loteamentos atendidas as demais
disposicoes | desta lei e observad?s a regra do artigo 16, poderao ser
implantadas‘segundo um dos tipos a seguir descriminados;

| — Loteamento L1_— residencial nobre, médio e
¥ -

L

popular; | L

| A

l I~ Loteaménto L2 - distrito industrial.
l

-
-

| Paragrafo (nico —~ O mesmo projeto de loteamento
podera conter mais de um dos tipos permitidos, respeitadas as caracteristicas
proprias a cT‘ada tipo.

' Artigo 14 — Nos loteamentos do tipo L1 deverdo ser

| — - : _
atendidas, ;mtegralmente, as exigéncias, sao consideradas como de execugao
obrigatéria;s, para qualquer tipo de loteamento todos os projetos relacionados

|
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no artigo 6° da presente lei, para composi¢gdo das obras que devam ser
executadas.

i
II Paragrafo 1° - Admiti-se, nos loteamento L1, que a
declividade dos lotes sejam de até 45% (quarenta e cinco por cento).

| |
Paragrafo 2° - Nenhum lote poderé ter area inferior a
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e area de Iargura inferior a
10m (dez metros) -

i

. , « ~ Sl
Paragrafo 3° - As edificagdes terao recuo minimo de:

I — 3m (trés metros) em relagdo ao aliinhamento do
passeio pub!icizo; '

Il - Em relagio_a divisa_lateral 1 5m' (um metro e
meio) para p?wmento térreo, ou na-divisa sem. v1tro e 2m (d01s metros) para
sobrado ou edificios com dois pavimentos ou mais.

Artigo 15 - O loteamento L1 ¢é destinado,
exclusivamente, ao uso residencial, podendo; o loteador prevé a existéncia de
nacleo comercial desde que sua area- nao ultrapasse a 5% (cunco por cento)
da area loteada.

Paragrafo 1° - No nuc|eo comercial, a que se refere
este artigo sgré admitida, também, atividade ° 'supermercado”, com recuos de
frente de 5m (cinco metros) e recuos de fundos de 2m (dois metros) de
laterais de 1J5m (um metro e meio) ou divisa sem vitro, com pé direito de ate
5m (cinco metros).

Paragrafo 2° - & permitida a localizagdo de
escritorios e|consultérios de profissionais liberais nos loteamentos L1, quando
anexos as rc?spectivas residéncias, desde que:

|
|
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a) a area da edificacdo, ocupada pelo escritério ou

consultario, ndo ultrapasse a 20% (vinte por cento)} da area total edificada da
residéncia.

| Capitulo V
| Das.Disposicées Gerais.

Artigo 16 — A taxa de ocupagao maxima de
loteamento definida porestaleiéde: - . —-r- -

|-0,70 (setenta centésimo) para o loteamento L1, e,

Il - 0,70 (setenta centésimo) para Ioteaﬁw'ento L2.

Artigo 17 — Todos os prazos fixados nesta lei ser&o
contados em |dias corridos. e s :

|
Artigo 18 - Para aprovagido dos, projetos de
loteamentos urbanos cobrar-se-30 0 preco publico correspondente de acordo
com as tabelas proprias fixadas por decreto do executivo.

| Artigo 19 - Esta lei complementar entrara em vigor
na data de sua pubilicagao, retroagmdo seus efeitos a partir- 1° de julho de

2.009. ; e

I
. -

Taiuva, 25 de agosto de 2.009.
\

\
. Leandro Jos{’e\Jes s Baptista
i Prefeito Munlmpal
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CNPJ|45.339.611/0001-05 E-mail: pmtaiuva@montealto.net

Registrada em livro préprio e publicada nos locais de
costume, nas aedes da Prefeitura e Camara Municipal, na mesma data, bem
como em orgalo de imprensa escrita regional, com circulagdo local, nos termos
do artigo 95, caput, da Lei Organica do Municipio.
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Diretora do. DE! ALAN"‘ .
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